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Unique Living
in DObling



= 17 luxurioése Villen

= ca.126-130 m? Nutzflache auf 3 Ebenen

= Grol3zugige Garten, Terrassen und Balkone

= Sauna, Outdoor-Pool bei jeder Einheit

= Sudhang mit traumhaftem Blick tber die Weinberge
= PKW-Stellplatze in der Anlage inkl. Carport

= HWB 42,2- 45,1 kWh/m?2a

Eingebettet in die sanfte Higellandschaft der Doblinger Weinberge
kreiert die 3SI Immogroup mit THE UNIQUE eine exklusive Kollek-
tion aus 17 luxuriosen Villen - ausgestattet mit stilvoller Eleganz und
erlesenem Geschmack. Am sonnigen Stdhang des Hackenbergs im
Herzen Sieverings verfihrt jede der Villen mit einem privaten SPA-
Bereich mit Sauna und Outdoor-Pool. Uber 50 Heurige laden in der
nahen Umgebung auf ein Glaschen ,Wiener G'mischten Satz" aus den
eigenen Weingarten ein, deren idyllischen Hange die Sicht auf ganz
Wien freigeben. Das pulsierende Zentrum der Stadt bleibt am Horizont
im Blick - und damit je nach Bedarf und Beddrfnis in komfortabler
Reichweite. THE UNIQUE beweist, dass das Leben in einer Luxus-Vil-
la einzigartig ist - und zwar in bester Wiener Lage.
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mit Garten, welches Uber eine eigene Zufahrt sowie einen

Parkplatz verflgt. Entdecken Sie nachhaltige RaumlGsungen

und ‘genielBen Sie attra'ktive'Freibereiche, die Entspannung

versprechen sowie das Gefuhl angekommen zu sein.
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It's the possibility of having
a dream come true that
malkes life interes

Sting.

Paulo Coelho
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Manche Orte umgibt ein einzigartiges Flair, das dazu ein-
ladt, sie zu entdecken. Der Stadtteil Sievering im Herzen
von Dobling ist so ein besonderer Ort. Auf den Auslaufern
des Pfaffenbergs, des Schenkenbergs und lber dem Tal
des Arbesbaches liegen die namhaften Sieveringer Wein-
garten. Umrahmt von prachtigen Bauten des Ortskerns, be-
eindrucken vor allem die Heurigen des prestigetrachtigen

Hackenbergs mit international pramierten Weinen. Die un-

terschiedliche Bodenstruktur der einzelnen Rieden sorgt fiir

Sortenvielfalt unter den Weinen, die je nach Lage fruchtig

oder wiirzig ausfallen kénnen.

Zwischen den Reben sitzen, regionale Schmanker| verkosti-
gen und ein erfrischendes Glas Wein genie3en. In kirzester
Zeit gelangt man vom pulsierenden Wiener Stadtzentrum in

den Weinort Sievering, wo Wandern auf Genuss trifft.
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Backerei

Cottage Tennissl
Potzleinsdorf.-.”
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25 Minuten ins Stadtzentrum mit dem Auto

41 Minuten offentlich zum Schottentor

‘f‘ . 10 Minuten FuBweg zur Linie 35A
TURKENSCHANZ
? PARK
/ TOP-HEURIGE IN DER NAHE
I Schutzhaus Hackenberg 2 Minuten FuBweg
Weinhof Zimmermann 7 Minuten FuBweg
(0] \
Heuriger Wolff 14 Minuten FuBweg

jversitatswarte

Das Schreiberhaus 14 Minuten FuBweg

Fuhrgassl-Huber 15 Minuten FuBweg

Nianwn Rl



Bliihende Weingarten Am Himmel

Entdecken Sie den Lebensbaumkreis, die Sisi-Kapelle
sowie etliche attraktive Einkehrmoglichkeiten in einer
Umgebung, die Wiens traditionelle Weinkultur nicht

besser widerspiegeln konnte.

Spaziergidnge im Potzleinsdorfer Schlosspark

Begeben Sie sich auf die verschlungenen Wege
im historischen Pdtzleinsdorfer Schlosspark: Uber
den bewaldeten Nordhang flhrt ein Pfad bis zur
Kuppe des Schafbergs. Inmitten seltener Mam-
mutbaume und idyllisch angelegter Teiche laden
zahlreiche Wiesen zum Verweilen ein.

nique

Weinwandern in Neustift am Walde

Die traditionellen Weinguter Doblings lassen
sich am Besten in Neustift am Walde erkun-
den. Beim entspannten Weinwandern bieten
sich viele Gelegenheiten die guten Tropfen
in Top-Heurigen, wie Fuhrgassl-Huber, Heu-
riger Wolff und dem Schreiberhaus, zu ver-
kosten und den einmaligen Ausblick auf die

Stadt zu geniel3en.



Von Sievering auf den Hermannskogel

Der Startpunkt des Stadtwanderweges 2
liegt lediglich 10 Minuten von THE UNIQUE
entfernt. Er flhrt Gber den Hermannskogel,
den hochsten Punkt Wiens, und belohnt mit
einer atemberaubenden Aussicht bis zum
Schneeberg. Der rund 10 Kilometer lan-
ge Pfad ist gepragt von lauschigen Wald-
abschnitten, romantischen Heurigen und

architektonischen Kostbarkeiten.

HERMANNSKOGEL

SCHMIDT
WIESE

HIRSCHEN-
STUBE O

O AM HIMMEL

B Szmszcm&z@we(q 2

AM STOAN

O

Biken im Wienerwald

Von Sievering kommen Sie mit Ihrem Mountain-
bike direkt zur Kahlenbergerdorf-Strecke, Ha-
meau-Strecke, Sauberg-Uphill und zum Unte-
ren-Roan-Trail. Alle Trails schlangeln sich durch
den Wald und bieten traumhafte Aussichtspunk-

te Uber den nordlichen Wienerwald.
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_Adopt thepace of nature.
Her secretis patience. -
, I ey et



e
it

I|l|.-"'




THE UNIQUE

VILLEN
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Am traumhaften, ruhigen Stidhang des Hackenbergs, nahe
der besten Heurigen Doblings liegen THE UNIQUE Villen.
Jeder der 17 Baukarper ist ein unabhangiges Haus, gepragt
durch ein innovatives Material-, Form- und Farbkonzept. Die
modernen Kuben gehen auf die Architektur des Bauhauses
zurlick und begeistern mit minimalistischem und geradlini-
gem Design auf allen Ebenen. Edle Paneele aus Faserze-

ment ziehen sich als stilpragendes Element tber die Fassa-

den und verbinden Funktionalitdt mit Asthetik auf perfekte

Weise. Kombiniert mit perforierten Sonnenschutzelementen,
die flexibel einstellbar sind, sorgen Sie flr die Wahrung lhrer
Privatsphare und ermaglichen zugleich facettenreiche Licht-
konzepte im Inneren der Hauser. THE UNIQUE Villen bieten
viele individuelle Moglichkeiten zum Leben und Wohnen:
entspannte Rickzugsrdume, grofzlgige Freibereiche und

viel Platz fir Familie und Freunde.









THE UNIQUE

PRIVATE POOLS & SPA-BEREICHE

XX

Unique
Wellness
Experience

Eine exklusive Lodge tuber Wien mit SPA-Bereich, privatem Pool, und
Sundeck: In den UNIQUE Villen finden Sie so viel Freiraum, wie ein
extravaganter Lifestyle verdient - fiir Astheten, die das Besondere
lieben. Die AuBenpools sind nicht nur ein zusatzlicher Komfort an
heiBen Tagen, sondern auch eine visuelle Erweiterung der exklusi-
ven Bauwerke - Himmel und Wasser sto3en hier optisch direkt auf-
einander. Neben den herrlichen Pools beeindrucken die Villen mit
groBzligigen Sundecks, auf denen Sie idyllische Momente genief3en.
Entspannte Stunden in der privaten, von innen wie au3en zugang-
lichen Sauna lassen Korper, Geist und Seele zu Harmonie finden und
sorgen flir den perfekten Ausgleich zum Alltag.
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Keep your face al
the sunshine - an
tall beh-i-

Walt W
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THE UNIQUE

GRUNDRISS HAUS 7
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Unique Living
Concepts



UNTERGESCHOSS

ERDGESCHOSS
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4 grof3zligige Zimmer
Nutzflache mit ca. 130 m?
Grundstlicke von ca. 275 bis 480 m?

Terrassen mit ca. 33 m?
Balkone mit ca. 7 m?
Eigengarten von ca. 192 bis 397 m?

Die intelligenten Wohnkonzepte, die dem naturlichen
Rhythmus der Bewohner folgen, sowie das gro3ziigige
Platzangebot auf drei Etagen, machen die besonders
hohe Lebensqualitat in den UNIQUE Villen aus.
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Im gekonnten Zusammenspiel groBer Ideen und fein durch-

dachter Details liegt das Geheimnis des Wohlfiihl-Erlebnisses
der UNIQUE Villen. Die Innenraume zeigen sich dank hoch-
wertiger Eichendielen in naturlicher Schonheit. GroBe Fens-
ter, die das Sonnenlicht in die Wohnraume lassen und den
Blick in die Natur ermoglichen, schaffen Anklange an die iko-
nische Architektur des Wohnprojekts. Das Design-Konzept
der Bader liberzeugt durch hochwertiges Feinsteinzeug und
modernste Markensanitarprodukte, die fir eine einladende
und exquisite Atmosphare sorgen. Erganzt wird der Wohn-
komfort mit technischen Add-Ons, wie einem integrierten
Radio im Bad und einer Smart-Home-Steuerung von Button-
Intelligent-Living, Uber welche Temperatur und Beleuchtung

von Uberall aus per App gesteuert werden konnen.

Hochwertige Eichendielen

Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
FuBbodenheizung & Klimaanlage
Elektrischer Sonnenschutz

Sauna und Outdoor-Pool

Vorbereitung flir AuBenkiichen
Rasenmaher-Roboter

PKW-Stellplatze in der Anlage inkl. Carport
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VIENNA, XIX

UBER DEN PROJEKTENTWICKLER

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit Tradition. Uber drei Jahrzehnte hat sich die Familie Schmidt
mit dem Unternehmen 3SI Immogroup einen Ruf als Partner mit Handschlagqualitit erworben. Uber 200 erfolg-
reich abgeschlossene Projekte sowie ein Netzwerk aus langjahrigen renommierten Partnern und Firmen sprechen
fir Kontinuitat sowie Vertrauen. Der Charme eines Grlinderzeithauses ist unbeschreiblich. Und deshalb ist die
Erhaltung dieser historischen Hauser eine Herzensangelegenheit fiir das Familienunternehmen. Die im 19. und be-
ginnenden 20. Jahrhundert errichteten Bauten betrachtet die 3SI Immogroup besonders wegen ihrer auBerlichen

Gestaltung, dem Charme im Inneren und ihrer Bausubstanz als einzigartig und deshalb erhaltenswert.

KONTAKT

+43 800 700 184
kontakt@the-unique.at
www.the-unique.at

VERMARKTUNG DURCH

i3SI

—MAKLER —

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht
auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Verkaufer. Die Vertragserrichtung
und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 2 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie

Barauslagen und Beglaubigung

Haftungsausschluss: Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf
Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren und im Zuge weiterer Planungsphasen variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes
sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung
ibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: Angabe der Fotorechte erfolgen nach Freigabe der gewéhlten Fotos. Stand: September 2021.

Design & Visualisierungen: JAMJAM - www.jamjam.at
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