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Disclaimer:

Die Ausstattungsbeschreibung wurde auf
Basis des Informationsstandes April 2020
mit gehoriger Sorgfalt zusammengestellt.
Alle Informationen, Angaben, Fotos und
Visualisierungen sind vorbehaltlich
méglicher Anderungen und behérdlicher
Genehmigungen, somit kann aus dem
Prospekt kein Anspruch - in welcher Art
auch immer - abgeleitet werden.

E le m e nta r Spork und Partner office @ spoerk-partner.at E Ie m e nta r

Bautridger GmbH +43 (0)1 997 1927

Wohnen. Wohnen.




Wohnen an der Alten Donau ist Luxus. In
idyllischer Umgebung nahe zur City ein
Townhouse auf Eigengrund zu besitzen, noch
mehr. Wer Vermogenswerte, Lebens- und
Wohnqualitat erhohen will, kommt an der
ArgonautenstralBe 5 nicht vorbei.
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AGS

6 exklusive Hauser
auf Eigengrund an
der Alten Donau

- Garten

- Balkon

- Keller

- Parkplatz

Architektur:
anspruchsvoll

Planung:
zukunftsorientiert

Ausfiihrung:
exklusiv




5 Lage

Strandcafe’ und ,Bootshaus’ sind zwei
der zahlreichen Gastronomiebetriebe,
die ganz in der Nahe fur Entspannung
und beste Kulinarik sorgen.

Das Idyll in City-Nahe

RARITAT ALTE DONAU

Der wunderbare Lebensraum »Alte Donau«
kann als echte Seltenheit bezeichnet werden.
Stadt und Land verschmelzen hier ineinander.
Die urbane Freizeit-Oase geht mit dem

idyllischen Umweltparadies fantastische
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Symbiosen ein.

Wasser und zu Lande wieder seltene Tier- und
Pflanzenarten angesiedelt haben. Auch die
Jahreszeiten sind wunderbar zu erleben: Nebel,

Sonnenschein haben hier ihren eigenen Reiz.

PULSIERENDES STADTLEBEN

Auch wenn man in einem AG5-Haus mitten

im Grinen lebt, ins pulsierende Zentrum der
GroBstadt mit ihren Theatern und Event-
locations, Shops, Cafés, Restaurants, Discos
und Bars geht’s ganz rasch mit einem kurzen
Offi-Trip. In 20 Minuten voll rein ins Geschehen.




Das Land in der Stadt
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ZWISCHEN CITY-SKYLINE UND
DONAUAUEN

Sieben U-Bahn-Stationen vom Stephansplatz

entfernt an der Schnittstelle zwischen
GroBstadt und Donauarm-Idylle leben.

Individuell und spontan entscheiden, worauf

man Lust hat. Ein AG5-Haus lasst Dir alle

Moglichkeiten offen, jeden Tag, das ganze Jahr.
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7 Lage & Infrastruktur

LEBEN IN DER DONAUSTADT

Optimale Verkehrsanbindungen (Bus, Tram,
U-Bahn, StraBe) sorgen flr kurze Wege zu
Wiens groBtem Shopping- und Entertainment-
center, dem DZ-Donauzentrum, zum Vienna
International Center oder zum nachsten
Diskonter. Schulen, Kindergarten, Postamt,

Arzte und Apotheke in unmittelbarer Nahe

machen das Leben hier easy. Alles, was man
zum modernen Wohnen braucht, ist hier nicht
mehr als ein paar hundert Meter entfernt.

Kaisermiihlen

Shopping + Gastronomie
DZ Donauzentrum
Supermarkte
Restaurants an der

Alten Donau

Donaucity

Postamt

Backerei

Drogerie

Freizeit

Alte Donau

Neue Donau
Donauinsel
Donauradweg
Donaupark
Wassersportzentren
Strandbader

Bildung + mehr

AHS

Universitat

Volksschule

Kindergarten

Vienna International School
VIC

UNO

Verkehr

U1 Alte Donau

Ul Kagran
StraBenbahn Linie 25
A22-Auffahrt

Gesundheit
SMZ Ost
Apotheken
Arzte
Altenheim

Sonstiges
Tankstelle
Bank
Polize
Friseur




9 Objekt

Das Haus auf Eigengrund
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Eigengrund an der
Alten Donau hat
Seltenheitswert; ein
Haus mit Keller auch.
Ein AG5-Haus bietet
beides und mehr ...

EIN GRUND ZUR FREUDE

Anspruchsvolle Architektur, zukunftsorientierte
Planung und qualitativ hochwertige Ausfiihrung
machen den sichtbaren Teil der Exklusivitat von
AGS5 aus. Der andere Teil liegt in und unter der
Erde: Alle sechs Hauser sind auf Eigengrund und
voll unterkellert gebaut. Eine Seltenheit an der
Alten Donau, wo Pacht, Baurecht und Gebaude
ohne Keller dominieren. Ein Grund zur Freude.

EINE ANLAGE MIT WERT

Die sichtbare Exklusivitat der in zwei Dreier-
Gruppen angelegten Hauser symbolisiert schon
nach AuBen hin Wertigkeit. Die zunachst ver-
borgenen Assets definieren jedes Haus dartiber
hinaus als einzigartige Anlagemoglichkeit.

EIN GRUND FUR OPTIMISMUS
Zu erwartende Wertsteigerung ist das eine;
garantierte Lebensqualitat das andere. Die
Hauser im Projekt AG5 sind zukunftsorientiert
geplant und ausgestattet. Hochmoderne
Luftwarmepumpen und FuBbodenheizungen
mit Kihlfunktion sorgen fir ein 6kologisches
g : : Raumklima ohne Klimaanlagen. Parkplatze auf
T ---_|||1i| rflsTTI e s [ . [ M eigenem Grund und E-Ladestellen fir Auto, Rad
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| | oder Scooter stehen zur Verfligung. Fiir Barriere-

freiheit auf allen Ebenen wird vorgesorgt.

Und bei der gesamten Bauausstattung setzen
Spork und Partner wie gewohnt auf hochwertige
Qualitat mit auBergewdhnlichem Komfort.

Viele Griinde also, um der Zukunft mit
Optimismus entgegenzusehen.




Haus 1 Haus 2 Haus 3

Wohnflache ca. 145,31 m? ca. 145,31 m? ca. 145,31 m?
Balkon ca. 4,58 m? ca. 4,58 m? ca. 4,58 m?

Terrasse ca. 8,75 m? ca. 7,50 m? ca. 7,50 m?

Garten ca. 101,00 m? ca. 27,94 m? ca. 24,94 m?
Haustechnik/Lager ca. 6,37 m? ca. 6,37 m? ca. 6,37 m?
Zimmer 4-5 Zi 4-5Zi 4-57i

PKW Stellplatz ja ja ja
Haus 4 Haus 5 Haus 6

Wohnflache ca. 145,31 m? ca. 145,31 m? ca. 145,31 m?
Balkon ca. 4,58 m? ca. 4,00 m? ca. 4,58 m?

Terrasse ca. 7,50 m? ca. 7,50 m? ca. 6,26 m?

Garten ca. 55,23 m? ca. 21,44 m? ca. 17,43 m?
Haustechnik/Lager ca. 6,37 m? ca. 6,37 m? ca. 6,37 m?
Zimmer 4-5 Zimmer 4-5 Zimmer 4-57i

PKW Stellplatz ja ja ja

Ungefahre Flichenangaben | Anderungen vorbehalten | Die Flichenangaben basieren auf dem Planstand von 20.04.2020
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Das Edle im Inneren

Im AG5-Haus
werden nur
hochwertige
Materialien in

professioneller
Verarbeitung
verwendet.

HOCHWERTIGE MATERIALIEN

Wie bei allen Projekten von Spérk und Partner
werden auch in den Hausern von AGS5 nur
hochwertige Materialien in professioneller
Verarbeitung verwendet:

Parkettboden aus gebrsteter Eiche in allen
Wohnraumen; Verfliesung in Bad und WC mit
bestem Feinsteinzeug; Badewannen,
Waschbecken, WCs und die zugehorigen
Armaturen von den jeweils besten Produzenten
am Markt; gut durchdachte und ausreichend
dimensionierte Elektroinstallationen mit
optisch ansprechendem Schalterprogramm
und vieles andere mehr. Alles einfach edel.

13 Ausstattung

PROFESSIONELLE VERARBEITUNG

Auch wenn es eigentlich selbstverstandlich sein
sollte, so legen wir doch immer besonderen
Wert auf eine professionelle Verarbeitung selbst
der kleinsten Details. Bei der Schlussellibergabe
darf es keine bésen Uberraschungen geben,
muss auch die kleinste Kleinigkeit passen. Das
bezieht sich unter anderem auch darauf, dass
fir alle Eventualitaten vorgesorgt ist, dass alle
Hauser optimal auf die Erfordernisse unseres
modernen Medienalltags vorbereitet sein
mussen, Medienverteiler fir Telefon- und TV-
Anschlisse, Turoffner und sogar Treppenlifte
sowie intelligente Leerverrohrungen zum
spateren Nachristen vorhanden sind.

KOMFORTABLE LEBENSQUALITAT
Komfort und Lebensqualitat bestimmen die
Zufriedenheit der klinftigen Hausbesitzer*innen.
Daher sorgen groBe und 6ffenbare Fenster mit
3-fach-Verglasung fur helle und ruhige Raume
und kénnen mittels auBen angebrachter,
fernbedienbarer Raffstores vollig abgedunkelt
werden. Alle Tiren machen ordentlich auf: Von
der Sicherheitseingangstur bis zur letzten
Innenture sorgen sie mit einer Hohe von 2,10
Meter fir auBergewodnlichen Wohnkomfort.
Annehmlichkeiten und Standards, die Sie bei

anderen Hausern vergeblich suchen werden.




Der Wert im Gesamten

- ein
orragendes
stment mit
maler Aussicht
ertsteigerung

15 Investment

EINE OPTIMALE INVESTITION
Grundbesitz in einer der gefragtesten Lagen
einer der lebenswertesten Stadte der Welt.
Darauf ein von seiner Architektur her auBer-
gewohnliches Haus mit qualitativ hochwertiger
Ausstattung und zukunftsorientierter Infra-
struktur. Ein eigener Garten inmitten eines
Freizeit- und Umweltparadieses nahe dem
Zentrum einer GroBstadt: besser geht’s nicht.

KONKURRENZLOSE ASSETS
Eigengrund und Unterkellerung stellen in
dieser Lage konkurrenzlose Assets dar.

Die zu erwartenden Veranderungen unserer
Lebensumwelt hinsichtlich Klima und Verkehr
aber auch Lebenserwartung und Barriere-
freiheit sind in Planung und Ausstattung bereits
mitgedacht und berlcksichtigt.

Auch die Moglichkeit, bei Grundrissen und
Raumnutzung noch individuelle Wiinsche und
Bediirfnisse umsetzen zu lassen, ist gegeben.
Ein Haus in AG5 ist erst dann |hr Haus, wenn es
in jeder Hinsicht Ihren Vorstellungen entspricht.

Als Anlage- und Wohnobjekt gleichermaBen
optimal geeignet, bietet ein Townhouse in AG5
sowohl Luxus pur im Heute als auch fundierte
Sicherheit fir ein gliickliches Morgen.
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