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AG3

17 Apartments
mit Garten/Terrasse/

Balkon
8 Garagenstellplatze
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Naher an der Alten Donau zu wohnen,
geht kaum noch. Und mehr Griin so

nahe der City, findet sich auch selten.

Die Wohnhausanlage Argonautenstraf3e 3
bietet den optimalen Mix aus Luxus,
Komfort und Urlaubsflair mitten in Wien.
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Modernes Wohnen

DIE GRUNE DONAUSTADT

Die »Alte Donau« mit ihren unzahligen Wasser-
sportmoglichkeiten und Lokalen glanzt in
Sichtweite. Europas hippste Freizeit-Oase -
die Donauinsel - ladt gerade einmal acht
Fahrrad-Minuten entfernt zum Joggen, Radeln,
Skaten und Padeln ein.

5 Objekt & Lage

RAFFINIERTE APARTMENTS

Die Wohnhausanlage in der ArgonautenstraBe
bietet alles, was es zum modernen Wohnen
braucht: Raffiniert geschnittene, kleine bis
mittelgroBe Apartments mit Balkon/Terrasse/
Garten schaffen ein modernes und trendiges
Wohngefuhl.

Nahe dem pulsierenden Zentrum der
GroBstadt, das mit seinen Theatern, Musik-

und Eventlocations, Shops, Cafés, Restaurants,
Clubs und Bars nur einen kurzen Offi-Trip

(20 Minuten) entfernt liegt, lebt man in den
AG3-Apartments doch mitten im Griinen.

AG3-Eigentiimer
genieBen den
Luxus, in ein fir sie
reserviertes Boot
steigen zu kénnen.




Bestens an- und eingebunden

MODERNES LEBEN IN DER DONAUSTADT

Optimale Verkehrsanbindungen (Bus, Tram, U-Bahn, StraBe)

sorgen fur kurze Wege zu Wiens gréBtem Shopping- und
Entertainmentcenter, dem DZ-Donauzentrum, zum Vienna
International Center oder zum nachsten Diskonter. Schulen,
Kindergarten, Postamt, Arzte und Apotheke in unmittelbarer Nihe
machen das Leben hier easy. Alles, was man zum modernen Wohnen
braucht, ist hier nicht mehr als ein paar hundert Meter entfernt.

7 Lage & Infrastruktur
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Optimal angelegt

in City-Na

noch mehr

flair beim
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JEDE MENGE LUXUS

In zwei getrennt voneinander errichteten
Gebauden, die Uber einen Garten im Erdge-
schoss miteinander verbunden sind, bieten 17
Apartments unterschiedlicher GroBen modern
ausgestatteten Wohnraum fiir Menschen,
deren Lifestyle sich vom Durchschnitt abhebt.
Die beiden Hauser werden in Massivbauweise
errichtet, die Schallbelastung in den Wohnun-
gen hangt daher fast nur noch von der eigenen
Musikanlage ab. Aus den Wohnungen im
Erdgeschoss geht’s direkt in den Garten, die
Dachgeschosswohnungen verwohnen mit
groBen Terrassen und die Wohnungen dazwi-
schen mit luftigen Balkons.

BASICS & ASSETS

Kellerabteile zu jedem Apartment, Kinder-
wagen- und Fahrradabstellraume sind ebenso
selbstverstandlich wie ein patentiertes
Comfort-Parking-System im Untergeschoss

mit zusatzlichen barrierefreien Stellplatzen.
Balkons, Terrassen oder Garten machen jede
Wohnung auch zum Freizeitparadies.

In Kombination mit unserem ,Boot-Deal’ beginnt
das Urlaubsvergniigen direkt vor der Wohnungs-
tire: Fir AG3-Eigentumer liegen in der Segel-
schule nebenan Boote bereit: GenieBen Sie

10 Stunden pro Jahr, drei Jahre lang Ihr, fir Sie
reserviertes, Segel-/Elektro- oder Tretboot!
DEAL!

9 Objekt

Haus 1/ Erdgeschoss

Top1 ca.77 m? 37Zi ca. 23m?2 Terrasse ca. 145mz2 Garten
Top 2 ca. 50 m?2 2 Zi ca. 19 m?2 Terrasse ca. 45m2 Garten
Haus 1/ Obergeschoss

Top 3 ca. 53m? 2 Zi ca. 5m2 Balkon

Top 4 ca. 56 m2 27Zi ca. 5m2 Balkon

Top 5 ca. 53m? 2 Zi ca. 8m2 Balkon

Haus 1/Dachgeschoss

Top 6 ca. 49 m? 2 Zi ca. 5m2 Terrasse ca. 5m2 Balkon

Top 7 ca. 52m? 27Zi ca. 5m2 Terrasse ca. 5m2 Balkon

Top 8 ca. 49 m? 27Zi ca.4m?2 Terrasse ca. 8m2 Balkon

Haus 2/Erdgeschoss

Top 1 ca. 46 m2 27Zi ca. 10 m2 Terrasse ca. 84 m2 Garten
Top 2 ca. 50 m?2 2 Zi ca. 14 m2 Terrasse ca.19m?2 Garten
Top 3 ca. 47 m2 27Zi ca. 13m?2 Terrasse ca. 93m2 Garten
Haus 2/ Obergeschoss

Top 4 ca. 46 m2 27Zi 2 Balkone a ca. 3m?2

Top 5 ca. 50 m? 2 Zi ca. 7m?2 Balkon

Top 6 ca. 52m? 27Zi ca. 4m?2 Balkon

Haus 2/ Dachgeschoss

Top 7 ca. 46 m? 27Zi 2 Balkone a ca. 3m?2

Top 8 ca. 50 m? 27Zi ca. 7m?2 Balkon

Top 9 ca. 47 m? 2 Zi ca. 7m?2 Terrasse ca. 4m2 Balkon

Ungeféhre Flachenangaben | Anderungen vorbehalten




Edle Ausstattung

HOCHWERTIGE MATERIALIEN

Bei AG3 werden nur hochwertige Materialien

in professioneller Verarbeitung verwendet:
Parkettboden aus geblirsteter Eiche in allen
Wohnraumen; Verfliesung in Bad und WC mit
bestem Feinsteinzeug in verschiedenen GréBen
und Farben; Waschbecken, WCs und die
zugehodrigen Armaturen von den jeweils besten
Produzenten am Markt - alles einfach edel.

NACHHALTIGES KONZEPT

Und natdrlich sind alle Apartments optimal
auf die Zukunft vorbereitet. Eine hocheffiziente
Luftwarme-Pumpe und ein Niedrigenergie-
hausstandard gehdren fir uns einfach dazu.

Bei AG3 werden
nur hochwertige
Materialien in
professioneller
Verarbeitung
verwendet.

11 Ausstattung

HELLE UND RUHIGE RAUME

Damit die Verbindung zur AuBenwelt aber nicht
nur digital bestens funktioniert, 6ffnen sich

die AG3 Apartments auch analog eher untiblich
groBzligig. Die groBen Fenster mit 3-fach-
Verglasung sorgen fiir helle und ruhige Raume
und kénnen mittels auBen angebrachtem,
elektrischem Sonnenschutz véllig abgedunkelt
werden. Nicht zuletzt machen die Turen ordent-
lich auf: Von der Sicherheitseingangstir bis

zur letzten Innentlre sorgen sie mit einer Hohe
von 2,10 Meter fir auBergewdnlichen Wohn-
komfort. Aber auch das ist wieder nur eine der
vielen Annehmlichkeiten dieses hochqualita-
tiven Wohnprojekts, dessen Standards Sie bei
anderen Hausern vergeblich suchen werden.




Entspannt finanziert

Vererben,
verpfanden oder
verschenken ist
mit Baurecht
kein Problem.
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LANGFRISTIG UND SICHER

Unter Baurecht versteht man in Osterreich
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das spezielle Recht zur Bebauung eines fremden

Grundstlicks. Statt Grund um teures Geld zu
kaufen, erwirbt der Bauberechtigte ein lang-
fristiges Recht als NutznieBer (10 bis 100 Jahre)

und kann auf dem Grundstlick Gebaude errichten

und dariber als Eigentum verfiigen. Sie kdnnen
Ihr Apartment in der ArgonautenstraBe 3 also

ganz normal grundbirgerlich absichern, vererben,

verpfanden oder verschenken.
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13 Baurecht

BAURECHT DETAILLIERT

Attraktiver Wohnraum durch Baurecht - bei
unseren AG3-Apartments sehen die Details so
aus: Als Baurechtsgeber (Grundstiickseigen-
timer) fungiert das Stift Klosterneuburg.

900 Jahre Kontinuitat und Stabilitat - gerade
auch in solchen Angelegenheiten - bieten hier
auBergewohnliche Sicherheit. Unsere Bau-
rechtsvertrage werden auf das Maximum von
100 Jahren abgeschlossen. Die Bereitschaft
zur Verlangerung ist mit dem Stift ebenso
vereinbart, wie die Zustimmung zur Verlanger-
ung aller zukuinftigen Eigentimer.

Und sollten Sie Ihr Apartment nicht selbst
bewohnen sondern vermieten wollen, konnen
Sie sogar den Baurechtszins als Aufwand
abschreiben. Ein Investment auf Baurechts-
eigentum bei Vorsorge bietet Ihnen auch

steuerliche Vorteile.




Investieren in die Zukunft
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15 Investment

AG3 - ein
hervorragendes
Investment mit
optimaler
Wertentwicklung

WERTSTEIGERUNGSPOTENZIAL
Die freifinanzierten AG3-Eigentumswohnungen
konnen auch als Vorsorgewohnungen genutzt
werden und sind damit ein hervorragendes
Investment mit optimaler Wertentwicklung.
Vorsorgewohnungen gelten als wertbestandig,
zukunftssicher und inflationssicher. Als Liegen-
schaft mit Wertsteigerungspotenzial ist das
Objekt AG3 ideal dazu geeignet, sich einen
greifbaren Sachwert zu schaffen.

In Planung und Errichtung kooperiert Spork und
Partner mit bewahrten Firmen. Das garantiert
eine qualitativ hochwertige, gesamtheitliche
Abwicklung des Bauvorhabens ohne Unter-
brechungen.
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"" u bung wurde auf
Basis des Informationsstandes September
2022 mit gehériger Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle Informationen, Angaben, Fotos
vorbehaltlich
ehérdlicher
‘aus dem
velcher Art
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